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Til dagsordenens punkt 6, indkomne forslag, stiller bestyrelsen forslag om at eendre
belgbet for den pantesikkerhed, nye ejere skal stille garanti for.

Bestyrelsen stiller saledes forslag til &ndring i Foreningens vedtaegter:

| foreningens vedtaegter, senest revideret 26. maj 2016, lyder §7 i sin helhed i dag
saledes:

§ 7 Kontingent

Stk. 1 Hver grundejer indbetaler hvert ar inden 1. juli et af generalforsamlingen vedtaget
kontingent til foreningen.

Stk. 2 Undlader grundejeren at betale inden den fastsatte frist, overgar belgbet til retslig
inkasso, og grundejeren afholder alle hermed forbundne udgifter.

Stk. 3 Er to eller flere ejere af en grund, betales kun ét medlemskontingent.

Stk. 4 | forbindelse med overdragelse af den enkelte grundejers ejendom skal der
tinglyses pantesikkerhed til sikkerhed for de til enhver tid vaerende grundejeres
forpligtelser over for foreningen, herunder betalinger naevnt i §§ 6 og 7. Det
pantstiftende belgb fastsaettes i overensstemmelse med reguleringsindekset for
boligbyggeri, jf. bekendtggrelse om realkreditinstitutionernes vaerdianszettelse og
laneudmaling nr. 959 af 21. august 2014, stk. 6, med efterfglgende a&ndringer. Belgbende
maksimeres saledes til det belgb, som af de respektive realkreditinstitutioner hgjst ma
accepteres som foranstaende haftelse, uden at det far indflydelse pa laneudmalingen.

Bestyrelsen foreslar, at §7, stk. 4 andres, saledes at stk.4 fremover lyder saledes:

"Stk. 4. | forbindelse med overdragelse af den enkelte grundejers ejendom skal der
tinglyses pantesikkerhed i form af et 1. prioritets ejerpantebrev til foreningen med
sikkerhed for de til enhver tid veerende grundejeres forpligtelser over for foreningen,
herunder betalinger naevnt i §§ 6 og 7. Det pantstiftende belgb udggr 25.000 kr.
Ejerpantebrevet handpantseettes til grundejerforeningen til sikkerhed for grundejerens
forpligtelser overfor denne."



Begrundelse for bestyrelsens forslag:

Bestemmelsen i §7, stk. 4, blev indfgrt ved revisionen af vedtaegterne i 2016. Formalet
med bestemmelsen var at give foreningen bedre sikkerhed for sine tilgodehavender hos
grundejerne ved tvangsauktioner. Foreningen havde pa davaerende tidspunkt igennem
flere ar mattet afskrive tilgodehavender hos grundejere, idet foreningen altid stod nederst
pa listen af kreditorer.

Den nye bestemmelse skulle rade bod herpa ved for nye ejere at kraeve, at der skulle
tinglyses et ejerpantebrev med et belgb, som skulle sikre foreningens eventuelle
tilgodehavender. For at fremtidssikre det belgb, som nye ejere skulle stille garanti for, blev
det besluttet, at det pantstiftende belgb skulle udggres af det til enhver tid fastsatte belgb
af Realkreditradet.

Det har imidlertid vist sig, at Realkreditradets fastsatte belgb f.eks. p.t. udger ca. 55.000 kr.,
og dermed bliver nye ejere bedt om at tinglyse et ejerpantebrev med et belgb, der er
10-20 gange hgjere end det kontingent og vejbidrag, de fleste grundejere betaler i dag.

Nye grundejere har ved overtagelse af ejendomme i foreningen vist lille forstaelse for den
store difference mellem det faktiske gjeblikke kontingent/vejbidrag, og det belgb,
foreningen kraever tinglyst.

Bestyrelsen er enig i, at differencen mellem det aktuelle kontingent/vejbidrag og det
belpb, der gnskes pant for, er for hgj. Men bestyrelsen fastholder, at det er ngdvendigt, at
belgbet bgr vaere betydeligt over et enkelt ars kontingent/vejbidrag, dels fordi der kan
vaere flere ars tilgodehavender, og dels af hensyn til at fremtidssikre belgbet.

En fremtidssikring af belgbet er ngdvendigt for at tage hgjde for den situation, at
foreningen i fremtiden kan fa flere og langt mere udgiftskraevende opgaver overdraget af
kommunen. Inden for de senere ar har der f.eks. veeret reel risiko for, at foreningen ville fa
overdraget etablering og drift af vejbelysningen, samt klimasikring af vejene - begge
opgaver som ville have medfgrt lanoptagelse og en flerdobling af det gjeblikkelige
kontingent/vejbidrag.

Pa den baggrund skal Bestyrelsen foresla, at belgbet ikke laengere er haegtet op pa
Realkreditradets anbefaling, men fastseettes som et fast belgb pa 25.000 kr. Dette belgb er
efter bestyrelsens opfattelse i en stgrrelsesorden, hvor det pa den ene side er betydeligt
under, hvad der kraeves i dag, pa den anden side tilstraekkeligt hgjt til at opfylde
ovenstaende krav om at tjene som garanti for flere ars tilgodehavender eller hvis
foreningen skulle fa flere og udgiftskraevende opgaver end i dag.

Bestyrelsen har konsulteret foreningens advokat, som pa baggrund af dialog med
bestyrelsen har foresldaet den nye formulering.



Ifelge foreningens vedtaegter, § 12, kan et forslag til vedtaegtseendring vedtages, nar mindst
2/3 af medlemmerne stemmer for forslaget. Safremt der ikke er 2/3 af medlemmerne til
stede pa generalforsamlingen, vil der efterfglgende blive indkaldt til ekstraordinaer
generalforsamling, hvor der kraeves 2/3 flertal af de fremmgadte, for at forslaget er
vedtaget.



